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UvVvOoD

Stavebné bytové druzstvo Revuca (dalej len SBD ) vydava Zasady hospodarenia ako internt
smernicu, ktord urCuje zéasady apravidla pri prevadzke ahospodareni spravy druzstva

a bytovych domov.
Prva cast’
, QL1
ZAKLADNE USTANOVENIA
1. Zasady upravuju hospodarenie Stavebného bytového druzstva v Reviicej a su vnitornym

L >

Predpisom, ako postupovat’ v oblasti finan¢ného, strediskového hospodarenia druzstva

a samostatného hospodarenia bytovych domov.

Zasadné finan¢né vzt'ahy ustanovuje Obchodny zakonnik.

V zmysle § 222 OZ SBD Revuca je pravnickou osobou. Za porusenie svojich zaviazkov
zodpoveda celym svojim majetkom. Clenovia neruéia za zavizky druzstva, len do vysky
zakladného c¢lenského vkladu wurceného stanovami na krytie pripadnej straty SBD
(16,60 € ) v zmysle ¢1. 108 Stanov SBD.

ClL2
SYSTEM FINANCNEHO HOSPODARENIA

Sprava stavebného bytového druzstva Reviica hospodari samostatne na zédklade vlastného
hospodarskeho rozpoctu.
Vedie uctovnt evidenciu podla platnych pravnych predpisov pre vypracovanie rocnej
uctovnej uzavierky, roénej zavierky a danového priznania za prislusny hospodarsky rok.
Zasady finan¢ného hospodarenia obsahuju :
a/ Tvorbu a pouzitie prislusnych fondov a disponibilného zisku ( ¢l. 3 —6)
b/ Zasady SBD pre urcenie vysky :
- predpisu mesacnej Uhrady za byt a za sluzby spojené s jeho uZivanim pre ndjomcov
bytov ( ¢l. 7),
- predpisu mesacnej thrady za vykon spravy a sluzby spojené s uZivanim bytu pre
vlastnikov bytov ( €l. 8 ),
- predpisu thrady za prenajom Casti spolo¢nych, resp. nebytovych priestorov pre
podnikatel'ské ucely ( PP ) ( €l. 9).
¢/ Zasady SBD o urceni poplatkov za vykon spravy a cennik ostatnych poplatkov za iné
sluzby (¢l 10).
d/ Vymedzenie majetku ( ¢l. 11 ) a uctovné triedenie majetku druzstva ( ¢l. 12).
e/ Sankény poriadok s finanénymi postihmi za svojvolné zasahy do meracej
a regulacnej techniky tepla , vody a plynu ( €l. 13).
f/ Hospodarenie s majetkom druzstva ( ¢l. 14).

CL3
ZDROJE FINANCNYCH PROSTRIEDKOV

SBD tvori finan¢né zdroje pre svoje hospodarenie :

zZ poplatkov za vykon spravy,

Z ostatnych zdrojov ( mimoriadne prispevky a vynosy, bankové uroky, poplatky za iné
sluzby, prendjom casti spolo¢nych a nebytovych priestorov, prislusenstvo dlhu, zmluvné
pokuty).



Bytové domy tvoria zdroje :

Z predpisu mesacnych thrad za sluzby spojené s byvanim,
Z prenajmu nebytovych priestorov,

prislusenstvo dlhu, zmluvné pokuty,

bankové troky.

ClL 4
POUZITIE FINANCNYCH PROSTRIEDKOV

SBD pouziva finan¢né zdroje na :

uhradu vsetkych nakladov a vydavkov spojenych so spravou,
pridely Géelovym fondom. ¢. uctov (423,427/1,2),
uhradu odvodovych a danovych povinnosti, ako aj splatky tiverov,
kratkodobé ucelové pozicky po schvaleni P-SBD - pri mimoriadnej investi¢nej ¢innosti
fondu prevéadzky, udrzby a oprav bytovych domov,
na thradu oprav, rekonstrukcii a modernizacii nebytovych priestorov v majetku SBD
Revuca,
prispevok SZBD.
Druha ¢as¢?t

CL5
FONDY DRUZSTVA

Druzstvo sustred’uje finan¢né prostriedky vo fondoch, ktorymi su :

1.

Kapitalové fondy ( ostatné ) druzstva : 413
a/ fond DBV (druzstevnej bytove] vystavby): zo Statneho nenavratného prispevku
a splatok DIU, ¢l. 114 Stanov,
b/ fond &lenskych podielov (na vystavbu bytov ), &l. 113 Stanov / FCP /.
Fondy zo zisku druZstva : 42....
a/ nedelitePny fond : 422, vzmysle § 235 OZ a¢l. 111 Stanov az do vysky 50 %
zapisované¢ho zdkladného imania druZstva. Za dobu trvania druZstva nesmie byt
rozdeleny medzi ¢lenov.
Moze byt pouzity na krytie straty spravy druzstva z ostatného hospodarenia v zmysle
¢l. 108 Stanov, pokial’ nie je krytd hospodarskym vysledkom podnikatel'skej ¢innosti,
resp. zabezpecovanim zakladnym neinvestiénym fondom : 423,

b/ Statutarny zakladny neinvesti¢ny fond spravy druzZstva : 423, ako zabezpecCovaci ,

sliZi na krytie a financovanie mimoriadnych prevadzkovych vydavkov a inych potrieb
spravy druzstva, na uhradu platenych majetkovych sankcii, na thradu schodku
hospodarenia spravy druzstva minulych rokov, podla uznesenia ZD, ana Kkrytie
schodkového rozpoctu spravy,
¢/ ostatné fondy (427) :
rezervny fond 427/1 - docCasne na krytie nedostatocného stavu prostriedkov na Statutarnom
zabezpeCovacom fonde 423,
na thradu oprav, rekonstrukcii a modernizacii nebytovych priestorov v majetku SBD
Revuca,
na uhradu technického a programového vybavenia spravy SBD,
na thradu a docasné zabezpecenie mimoriadnych prevadzkovych nakladov bytovych
domov,
fond odmien ( FOD ) 427/2 - fond hmotnej stimulacie na podiely z HV schvaleného ZD
O pouziti rozhoduje P — SBD, v zmysle ¢l. 116 Stanov a Smernice SBD 0 odmenovani.




3. Fond zakladnych ¢lenskych vkladov (FZCV ), ktorého stthrn tvori zakladné imanie (ZI )
druzstva : 411. Vyska je stanovena v zmysle Stanov SBD cast II1. €l. 5 odst. 1.
Zapisované ZI SBD podlieha schvaleniu Obchodnym registrom OS vydanim jeho
pravoplatného uznesenia (¢l.110 Stanov). Podmienkou vzniku ¢lenstva, resp. jeho
ponechania u vlastnikov bytov je splatenie ZCV ureného Stanovami, a to v zmysle § 223
OZ.

4. Fond prevadzky, udriby aoprav ( FPUO ) bytovych domov : 4771 sa tvori
Z prispevkov vlastnikov bytov vo vyske urcenej v ramci predpisu mesacnej uhrady za byt
a sluzby spojené s byvanim a na zéklade uznesenia domovej schodze vo vyske minimalne
2,58 €/m°/rok, (0,215 €/m°/mesiac) podl'a mnozstva finanénych prostriedkov na FPUO
bytového domu.

Z dovodu zabezpecenia prevadzky, adrzby a oprav bytového domu schvaluje P — SBD
stanovenii minimalnu vy$ku tvorby FPUO.

Pri do¢asnom nedostatku finanénych prostriedkov bytového domu ( v zmysle § 10 ods.
3 zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov) , predseda predklada bytovému domu néavrh na zvySenie tvorby
FPUO daného bytového domu. Pri rekontrukcii a modernizacii bytového domu si
vlastnici bytov schval'ujii vyssiu tvorbu FPUO nad stanoventi minimalnu tvorbu.

Po preklenuti prechodného nedostatku finanénych prostriedkov na fonde oprav moze
zastupca bytového domu, na zaklade rozhodnutia vlastnikov bytov , navrhnat’ znizZenie
tvorby FPUO.

U bytovych domov, ktoré maji pocas roka prijem z prenajmu nebytovych priestorov,
prislusenstva dlhu a zmluvnych pokut sa tento prijem zdani zrazkovou danou k 31.12.
bezného roku

4al Prostriedky FPUO mozno pouzit’:

Pouzitie finan¢nych prostriedkov fondu prevadzky udrzby a oprav bytovych domov
je stanovené zakonom NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
vV zneni neskorSich predpisov a Zmluvou o vykone spravy medzi spravcom SBD Revica
a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov dané¢ho bytového domu.

Udrzbu a opravy vbytovom dome vykonavat na zaklade pisomnej poziadavky
(nahlasenej zavady) s podpisom zastupcu vlastnikov bytov (domovnikom). Faktary za
uskutoénené opravy preplatit’ po podpisani pracovného listu .

Vsetky opravy Vv byte (okrem spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni, ktoré veda
bytom) si vlastnik bytu hradi sam a zodpoveda v plnej miere za Skody, ktoré sposobi uzivanim
a prevadzkou bytu tretim osobam.

4b/ Zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav spravcom SBD Revica:

Spravca na zaklade zmluvy o vykone spravy (Mandatnej zmluvy,) je povinny zabezpecit
prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych casti , spolocnych zariadeni , spoloénych nebytovych
priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku bytovych domov vo svojej sprave.

1. Sluzby na zabezpecenie prevadzky, udrzby a opravy v bytovych domoch st vykonavané
na zéklade uzavretych dodavatel'skych zmliv medzi SBD Revuca a dodavatel'mi. Pri
vybere dodavatelov sa zohladiiuje ich odbornd spdsobilost’, skusenosti, dojednané
cenové aprevadzkové podmienky na vykon prace. Predstavenstvo SBD Revuca
kazdoro¢ne dodavatel'ské zmluvy prehodnocuje a hodnoti kvalitu, odbornost’ a cenové
podmienky uzavretych zmlav.

Pri obstaravani sluzieb pre bytovy dom spravca vzdy dojedndva najvyhodnejSie
podmienky.



2. Iné sluzby , ktoré nema v povinnosti zabezpecit' spravca SBD Revuca v zmysle zmluvy
0 vykone spravy, si vlastnici bytov zabezpeCuji na zéklade vyberu ponuk od
dodavatelov pri dodrzani odbornej sposobilosti aporovnania ceny. Po schvaleni
dodavatel'a prac nadpolovi¢nou vac¢Sinou vlastnikov bytov v bytovom dome v zmysle
zdakona NR SR ¢.182/1993 Z .z o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov spravca SBD Revica uzatvori s dodavatelom zmluvu o dielo.

Po vykonani prace SBD dielo preberie a vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati diela.
Uhrada vystavenej dodavatel'skej faktiry bude uskutoénena na uéet dodavatel'a do doby
splatnosti faktury.

CL6
ZISTOVANIE HOSPODARSKEHO VYSLEDKU SPRAVY SBD A BYTOVYCH DOMOV,
JEHO ZDANENIE A ROZDELENIE ZISKU

V zmysle zdkona NR SR ¢.182/1993 Z .z o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

Vv zneni neskor$ich predpisov a ¢l. 107 Stanov SBD Revtca, jednotlivé bytové domy tvoria

na sebe nezédvislé samostatné ekonomické jednotky strediska bytovych domov (stredisko

11,12,13) :

Sluzby spojené s byvanim sa zuctujt s vlastnikmi bytov v rocnom vyuactovani kazdy rok do
31.5. ainé mimoriadne prijmy alebo vydavky z hospodarenia kazdého bytového domu
sa zaétuju priamo z fondu prevadzky tidrzby a oprav (FPUO).

Podla ¢l. 108 Stanov je  sprava  druzstva ( ostatné hospodarenie ) samostatnym
rozpoétovym uctovnym strediskom (stredisko ¢. 20). Z prijmov uhradza vzniknuté ucelové
naklady . Pri vykézani straty ju pokryje zo zabezpeCovacieho Statutarneho zakladného
fondu(423), resp. nedelitelného fondu (422), vzdy podla rozhodnutia /uznesenia /
najvyssieho organu (ZD).

Vytvorené stredisko sliziace na prevody bytov do osobného vlastnictva je vedené
ako stredisko ¢. 30.

Vynosy z prendjmu nebytovych priestorov bytovych domov :

Vynosy z prenajmu nebytovych priestorov bytovych domov (strediska bytové domy) :
a/ vo vyske 75 % sa uctuji pocas roka na fond prevadzky, drzby a oprav jednotlivych
bytovych domov.
Zrazkova dan z prenajmu nebytovych priestorov bezného roku sa odvedie danovému
uradu do 31. januara nasledujuceho roka,
b/ vo vyske 25 % sa Gctuje na stredisko Sprava druZstva.
Tento prijem sa zdani dafiou z prijmu pravnickych osob v zmysle zékona.
Vynosy z prenajmu nebytovych priestorov vo vlastnictve SBD ( podsadenky : A 1, A 2,
A 3, A4) supodnikatel'skym prenajmom Spravy druzstva (stredisko ¢. 20 ).
Prijem z prisluSenstva dlhu ( Groky z omeskania, poplatky z omeskania) a zmluvna
pokuta neplaticov :
a/ vo vyske 40 % sa Gctuje na stredisko Sprava druZzstva,
b / vo vyske 60 % sa uctuje pocas roka na fond prevadzky, drzby a oprav jednotlivych
bytovych domov. Zrazkova dan z penalov sa odvedie danovému tradu do 31. januara
nasledujiceho roka.

Vyuctované vzniknuté ndklady na teplo, vodu , elektrinu, s podlozené samostatnym
technickym meranim s podnikatel’skymi jednotkami ( najomcami nebytovych priestorov),
ktoré budu vysporiadané v ro¢nom vyuctovani v zmysle zmluvy o prenajme nebytovych
priestorov.



Tretia ¢éast

ClL7
ZASADY PRE URCENIE VYSKY MESACNEJ UHRADY A SPOSOB ROZUCTOVANIA
ZA BYT AZA SLUZBY SPOJENE S JEHO UZiVANIM

Zakladom finanéného hospodarenia druzstva abytovych domov je vyrovnané
hospodarenie, ¢o znamena, ze vSetky naklady suvisiace s prevadzkou bytového domu
a sluzbami s nimi spojenymi, musia byt hradené uzivateI'mi bytov (vlastnikmi a ndjomnikmi )
vo forme thrad za uzivanie bytov na zdklade vymerov, ktoré SBD osobne vydéava
uzivatel'om bytov.

A/ Uhrada za uZivanie bytu pozostava z poloZiek vymeru (predpisu) 1 — 13, bertic

do uvahy sadzby :
- jednotne za kazdy byt,
- podla osobomesiacov,
- podla plochy bytu,
- podrla stavu na ur¢enych meradlach a pomerovych rozdel'ovacoch,

a to takto :

stanovenie roziactovanie

1. Splétka Gverov a Grokov = anuita = podla plochy podl'a plochy
2. Tvorba FPUO = podl’a plochy podl'a plochy
3. Poistné bloku = podl’a plochy podl'a plochy
4. Prispevok na Spravu = jednotne na byt predpis
5. Poplatok za uZivanie vytahu

1/ mimo prizemia = podl'a osobomesiacov  predpis

2/ mimo 1. poschodia, ak s uzavretim *

vytahu stuhlasia vSetci uzivatelia
bytov 1.poschodia

6. Poplatok za elektricky prad = podl'a osobomesiacov podl'a osobomesiacov

V spol. Castiach a zariadeniach *
7. Dan z nehnutel'nosti bloku = podl'a plochy podla plochy
8. Clensky prispevok SBD = jednotne na byt a min. predpis
9. Revizie plynu a elektro Casti = jednotne na byt predpis

+ poplatok na MRT = podla poc¢tu MRT predpis
10.Meranie tepla, vody = podla skutocnej spotreby  podl'a skutocne;j

za predchadzajuci rok spotreby
11. Néaklady spojené s meranim a * podla skuto¢nych
vyuctovanim nakladov

12.0dvod dazd’ovej vody /zrazkovej/ = podla plochy podl'a * plochy

13. Ostatné naklady

Pozn. :

Pocet nahlasenych osdb v byte sa znizi 0 0soby, ak uzivatel bytu preukaze dokladom, Ze
doty¢né osoby maju prechodny pobyt na inom mieste (Zmluvu o podnajme , vizum), alebo
uzivatel bytu predlozi ¢estné prehlasenie o pocte 0sob podpisané zastupcom bytového domu.
Vyska clenského prispevku SBD je uréend vo vyske ¢lenského prispevku SZBD.



B/ Zalohové platby za teplo , tepla uZitkova vodu a studeni vodu ziuctovat’ ro¢ne podl’a
nameranych vyhodnotenych udajov a stanovenych cien :

1. Za dodavky tepla :
a/ v byte

b/ pre spolo¢né priestory

¢/ podnikatel'ské priestory

= podl'a nameranej spotreby podla nameranej spotreby

minulého roka (VT) uctovaného roka uprave-
nej koeficientom polohy
bytu, pomer zakladne;j
a spotrebnej zlozky
v zmysle platnej vyhlasky
a Smernice SBD.
Pri nemeranej spotrebe
prepoctom smernice.
podl’a nameranej spotreby

minulého roka (VT) jednotne na byt
podl'a nameranej spotreby
minulého roka (VT) podl'a nameranych spotrieb

2. Za dodavky tepla na pripravu TUV : / teplej uZitkovej vody /

a/ v byte = podla nameranej spotreby ndaklady fakturované za
minulého roka (VT) ohrev vody podla
meraca na pate domu
rozdelit’ v zmysle platnej
vyhlasky ¢. 630/2005 Z. z.
b/ v spolo¢nych priestoroch = podl'a nameranej spotreby néklady fakturované za
minulého roka (VT) ohrev vody podl'a
meraca na pite domu
rozdelit’ v zmysle platnej
vyhlasky €. 630/2005 Z. z
¢/ v podnikatel'skych
priestoroch = podl'a nameranej spotreby  naklady fakturované za

minulého roka (VT) ohrev vody podla
meraca na pite domu
rozdelit’ v zmysle platnej
vyhlasky €. 630/2005 Z. z

3. Za dodavky studenej vody (SV):

a/ v byte

b/ v spolo¢nych priestoroch

= podl'a nameranej spotreby vyfaktirované naklady
minulého roka (VT) SV a SV na ohrev podla
byt. domov budu rozdelené
podl’a nameranej spotreby

= podl'a nameranej spotreby vyfakturované naklady
minulého roka (VT) SV a SV na ohrev podla
byt. domov budu rozdelené
podl'a nameranej spotreby



¢/ v podnikatel'skych = podl'a nameranej spotreby vyfaktarované naklady
priestoroch minulého roka (VT ) SV a SV na ohrev podla
byt. domov budu rozdelené

podl'a nameranej spotreby

Uvedené vyuctovanie spotreby tepla a vody bude zahrnuté v komplexnom vyucétovani
s kazdym vlastnikom bytu, vratane jeho zavizkov, resp. pohl'adavok vo¢i SBD s vy¢islenim
konecného preplatku, resp. nedoplatku k uvedenému terminu.

Pri zmene stcasnej legislativy vyda predseda SBD po prejednani v P — SBD Smernicu
s uvedenim zmeny oproti tymto Zasadam, ktora bude ich prilohou.

ClL 8
ZASADY PRE URCENIE VYSKY PREDPISU MESACNEJ UHRADY ZA VYKON
SPRAVY A SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM BYTU A ROZUCTOVANIM
SKUTOCNYCH NAKLADOV PRE VLASTNIKOV BYTOV
(zmena pri prevode bytu do osobného vlastnictva ¢lena)

Vykon spravy prevedenych bytov, resp. bytovych domov je druzstvom zabezpecovany
podla Zmluvy o prevode druzstevného bytu do osobného vlastnictva Clena, doterajSieho
najomcu, ktora bola uzatvorena a zaregistrovana na Odbore katastra Okresného tradu
v Revucej s kazdym vlastnikom bytu. Predpis mesacnej uhrady za vykon a dohodnuté sluzby,
ako aj ro¢né rozuctovanie skutoénych nakladov je vtom istom rozsahu ako s ¢lenom
nagjomcom bytu S vynimkou :

1. Splatka anuity (ktorej zostatok uhradil ako cenu bytu ) a to vzdy k 1.1. nasledujiceho roka,
podl'a terminu zapisu vlastnictva bytu do Katastra nehnutel'nosti.

2. Dane z nehnutel'nosti /bytového domu /od 1. januara nasledujuceho po termine vkladu do
katastra nehnutelnosti. Vlastnik bytu je povinny hned’ po prevode bytu do osobného
vlastnictva zaregistrovat’ sa na mestskom urade.

Vlastnik bytu, ktory nezaplatil po prevode bytu do osobného vlastnictva ¢lena zakladny
Clensky vklad vo vyske 16,60 € sa vyskrtne zo zoznamu ¢lenov SBD, vypusti sa z predpisu
uhrad poloZzka ,, clenské SBD*.

CL9
ZASADY PRE URCENIE PREDPISU UHRADY ZA PRENAJOM ,(‘EASTI SPOLOCNYCH,
RESP. NEBYTOVYCH PRIESTOROV PRE PODNIKATELSKE UCELY V NAJOMNEJ
ZMLUVE.

Po predchadzajicom suhlase véacSiny uZivatelov bytov a vdcSiny vlastnikov bytov
v bytovom dome uzatvori sa so ziadatel'om zmluva o najme Casti spolo¢nych priestorov alebo
nebytovych priestorov v bytovom dome.

Predmetom zmluvy je stanovend prenajimana plocha a ucel, na ktory bude tato urcena.
Zmluva o prenajme nebytovych priestorov obsahuje :



a/ stanovenie vysky mesacnej thrady ako sucin plochy PP x uctovana cena tepla / 12
Vv podiele zakladnej zlozky v zmysle vyhlasky €. 240/2016 Z. z. o roza¢tovani nédkladov za
mnozstvo dodaného tepla a Smernice SBD ¢. 69/2018,
+ sucin nameranych indikovanych udajov PRT x schvalena cena tepla / 12 v podiele
spotrebnej zlozky,
+ sucin plochy PP x ro¢na cena najmu schvalena P — SBD / 12,
+ s&in nameranej spotreby vody predchadzajuceho roku v m *x cena vody VVaK/12.
Mesacna zalohova thrada celkom ( t.j. sucet ).
b/ Termin platnosti a splatnosti stanovenej thrady .
¢/ Zalohované platby za teplo a vodu st vyaétované pri ro¢nom vysporiadani
V stanovenom termine.
d/ Vseobecné povinnosti ndjomcu a poziadavky SBD :

- inStalaciu vodomerov a ich pravidelné overovanie,
- inStalaciu termostatickych hlavic,
- in§talaciu pomerovych rozdel'ovacov nékladov tepla.

e/ Dobu platnosti zmluvy a vypovedné lehoty.

CL 10
STANOVENY POPLATOK ZA VYKON SPRAVY A CENNIK OSTATNYCH
POPLATKOV ZA INE SLUZBY

Al
Stavebné bytové druzstvo Revilica ako spravca za ucelom pokrytia nédkladov na ukony pre
vlastnikov, ndjomcov , €lenov a neclenov druzstva urcuje nasledovnu vysku poplatkov:

Poplatok za vykon spravy je stanoveny mesaénym poplatkom na spravu jednotne na byt bez
ohl'adu na velkost, vybavenie, kategorizaciu, resp. polohu bytu, podl'a schvéaleného rozpoctu
spravy SBD — Revuca.

Poplatky za sluzby a ¢innosti vyvkonavané nad ramec poplatku za vvkon spravy

1. Priuzavreti zmluvy o prevode ¢lenskych prav a novému vlastnikovi — ¢lenovi SBD
je poplatok:
Zapisné Clena vo vyske 16,60 € bez DPH .
2. Pri udeleni suhlasu predsedu SBD na vymenu druzZstevného bytu v zmysle Stanov
poplatok 170,00 € bez DPH.
3. Pri prevode ¢lenskych prav a povinnosti :
a/ poplatok 82,98 € bez DPH,
b/ poplatok 41,49 € bez DPH pri predlozeni osvedCenia o dediCstve, stdneho
rozhodnutia o dedi¢stve alebo iné¢ho sudneho rozhodnutia za:
a. spracovanie zmluvy o prevode ¢lenskych prav a povinnosti,
b. uzavretie novej ndjomnej zmluvy,
C. upravu a vydanie predpisu mesacnej thrady za byt a za sluzby spojené s jeho
uzivanim,
d. zmenu evidencie nového najomcu v systéme SBD.

4. Za vyhotovenie Zmluvy o podniajme a najme 19,92 € bez DPH ( u najomcov aj
vlastnikov).



B/

10.

11.

12.

13.
14.
15.

16.

17.
18.
19.
20.

Za vyhotovenie Dohody o postiipeni prav a prevzati povinnosti vyplyvajucich
Z vlastnictva bytu vo vztahu k spravcovi domu - poplatok vo vyske 49,79 € bez
DPH . Sucast’ou dohody je :

a. zabezpedenie odpisov tepla, SV a TUV pri zmene nového vlastnika bytu,

b. vydanie kopie Zmluvy o vykone spravy pre bytovy dom,

C. upravu a vydanie predpisu mesacnej thrady za byt a za sluzby spojené s jeho
uzivanim,

d. zmenu evidencie nového vlastnika v systéme SBD.

Za vyhotovenie Dohody o postipeni prav a prevzati povinnosti vyplyvajucich
Z vlastnictva bytu vo vztahu Kk spravcovi domu pri predloZzeni osvedCenia
0 dediéstve, sudneho rozhodnutia o dedi¢stve alebo iného sudneho rozhodnutia
poplatok 24,90 bez DPH.
Poplatok za prevod do osobného vlastnictva bytov vo vyske skuto¢nych nékladov
druzstva na prace geodézie, katastra, notara atd’.
Po prijati pravnickej osoby za ¢lena SBD zapisné vo vySke 66,40 € bez DPH
a 664,- € zakladny ¢lensky vklad v zmysle Stanov SBD.
Pokladni¢ny poplatok pri vkladani/vybere hotovosti 2,00 € bez DPH.
Za vystavenie a zaslanie 1. upomienky o stave nedoplatku za mesa¢ny predpis
uhrad a sluzby spojené s byvanim pre vlastnika a najomcu bytu 5,00 € bez DPH +
postovné, za vystavenie 2. a d’al§ej upomienky 10,00 € bez DPH.
Za vypracovanie dohody o splacani dlhu (nedoplatku na mesa¢nom predpise
uhrad) 10,00 € bez DPH.
Za vydanie potvrdenia - Potvrdenia o nedoplatkoch na byte k prevodu bytu na
kataster nehnutel'nosti 5,00 € bez DPH.
Na ziadost’ vlastnika ( nijomnika bytu ) za spracovanie a dorucenie dokladov
tykajacich sa spravy bytu (vyactovanie, vymer, zmena vymeru, karta najomného,
karta pendlov .....) :

a. postovou sluzbou 5,00 € bez DPH +postovné,

b. osobne 5,00 € bez DPH.
Za vydanie potvrdenia o veku stavby (znalecké posudky) 5,00 € bez DPH.
Za vydanie potvrdenia k stavebnej uprave bytu 5,00 € bez DPH.
Za zaslanie osobitnej vyzvy na spristupnenie bytu za ucelom odpoctu
spotrebovanych energii (studena voda, tepla uzitkova voda, pomerové rozdelovace
vykurovacich nadkladov) 5,00 € bez DPH + postovné.
Za zvolanie schodze vlastnikov bytov a ucast’ zastupcu na nej (1 x ro¢ne bezplatne)
25,00 € bez DPH.
Kopirovanie 1 strany format A-4 0,25 € bez DPH.
Kopirovanie 1 strany format A-3 0,50 € bez DPH.
Zmena vyiky preddavku do FPUO ( €/byt) viac ako 1 x ro¢ne (1 x roéne bezplatne).
Pri prevode vlastnickych prav k bytu a pri prevode ¢lenskych prav je vyska zalohy
na ro¢né vyuctovanie ndkladov na byt stanovena vo vyske 1,5 nasobku mesacne;j
uhrady za byt a sluzby spojené s jeho uzivanim.
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B-1/ Ukony suvisiace so zateplenim, rekons$trukciou a modernizaciou bytového domu:

=

ok w

o

Zabezpecenie povodnej vykresovej dokumentacie stavby.

Zadanie, konzultacie a upresnenie podmienok s projektantom pre vypracovanie
projektovej dokumentécie zateplenia, rekonstrukcie a modernizécie bytového domu.
Prestudovanie projektovej dokumentacie a upresnenie vykazu, vymeru.

Oboznamenie komisie bytového domu s projektovou dokumentaciou.

Stanovenie a prerokovanie kritérii na vyber zhotovitel'a zateplenia, rekonStrukcie
a modernizacie bytového domu s komisiou bytového domu.

Poradenstvo pri vybere dodéavatela stavby, zateplenia, rekonstrukcie a modernizacie
bytového domu.

Pripomienkovanie auzavretiec dodavatel'skej zmluvy na zateplenie, rekonStrukciu
a modernizaciu bytového domu.

Stanovenie predmetu kontroly a uzavretie zmluvy s nezavislym stavebnym dozorom.
Zabezpetenie vyjadrenia dotknutych organov SS navydanie stavebného povolenia

(poziarna ochrana, Zivotné prostredie, voda, elektrina, plyn, Slovenska sprava ciest
atd’..).

10. Spracovanie a podanie ziadosti o stavebné povolenie.

11. Priebezna kontrola realizacie diela, vykonanych prac a prevzatie prac k fakturacii.
12. Konecné protokolarne prevzatie diela a zabezpecCenie kolaudacie diela.

13. Zabezpecenie odstranenia pripadnych nedostatkov z kolaudacie diela.

Celkovy poplatok za ukony v bodoch 1.- 13 1000 € bez DPH
( podl'a rozsahu ukonov, ktoré posudi predseda SBD)

B-2/ Ukony siivisiace s rekonstrukciou a moderniziciou (investi¢na akcia) byvtového domu

formou stavebného povolenia:

agkrownE

o

8.

9.

Poradenstvo pri vybere druhu investicie.

Poradenstvo a konzultacia so zhotovitel'om pri vypracovani projektovej dokumentacie.
Zabezpecenie povodne] vykresovej dokumentacie stavby.

Prestudovanie vypracovanej projektovej dokumentacie.

Vysvetlenie aodporacanie realizacie diela podla vypracovanej projektovej
dokumentacie vlastnikom v bytovom dome.

Uzavretie zmluvy o dielo s dodavatel'om diela.

Zabezpelenie vyjadrenia dotknutych organov SS navydanie stavebného povolenia
(poziarna ochrana, Zivotné prostredie, voda, elektrina, plyn, Slovensk4 sprava ciest
atd’....).

Spracovanie a podanie ziadosti o stavebné povolenie.

Priebezné kontrola realizécie diela, vykonanych prac a prevzatie prac k fakturacii.

10. Konec¢né protokolarne prevzatie diela a zabezpecenie kolaudacie diela.
11. Zabezpecenie odstranenia pripadnych nedostatkov z kolaudacie diela.

Celkovy poplatok za ukony v bodoch 1.- 11 500 € bez DPH
( podla rozsahu tikonov, ktoré posudi predseda SBD)

11



Financovanie investi¢nej akcie bytového domu:

Porovnanie financovania diela tverom finan¢nymi institiciami.

Poradenstvo pri vybere , vySke a dobe splacania uveru.

Vypracovanie ziadosti o tiver pre bytovy dom podl'a poziadaviek .

Vypracovanie pozadovanych samostatnych priloh k Zziadosti o uver.

Vypracovanie hospodarenia a finan¢ného stavu bytového domu za poslednych 12

mesiacov Kk podaniu ziadosti o uver.

Spolupraca s finan¢nou inStiticiou a vlastnikmi bytov pri vybaveni tuveru

a vypracovani zmluvy o poskytnuti averu.

Zriadenie samostatného uctu pre bytovy dom ( pokial’ ho nema ).

8. Zriadenie tuverového uctu a zabezpecenie pravidelnych mesaénych platieb na
splacanie istiny a trokov.

9. Uprava platieb na splacanie uveru z FO bytového domu formou vydania novych
mesacnych predpisov.

10. Sprava uverovej zmluvy pocas doby splacania ( ro¢né hlasenia o hospodarnosti

bytového domu, stavy predpisov uhrad a nedoplatkov vlastnikov bytov, plnenie

povinnosti Uhrad dodavatel'om sluzieb spojenych s byvanim pre vlastnikov bytov

daného bytového domu, tvorba a ¢erpanie FO bytového domu ).

ko E

o

~

Celkovy poplatok za ukony v bodoch 1.- 9. 250 € bez DPH
( podl'a rozsahu ukonov, ktoré posudi predseda SBD)

Poplatok za spravu tverovej zmluvy pocas doby splacania
bod.¢.10 0,17 € bez DPH /byt/mesiac

B-3/ Poplatky za ukony suvisiace so zateplenim, rekonstrukciou a modernizaciou
byvtového domu cez SFRB:

1.

2.

Sucinnost’ v spolupraci s externou firmou pri vypracovani podkladov k Ziadosti
0 iver zo SFRB, alebo MDaV SR na obnovu bytového domu 1000 € bez DPH.
Sucinnost’ v spolupraci s externou firmou pri opakovanom vypracovani podkladov
k Ziadosti 0 uver zo SFRB, alebo MDaV SR na obnovu bytového domu na poskytnutie
uveru, dotacie po rozhodnuti o neprideleni finanénych prostriedkov 500 € bez DPH.
Spravovanie uveru €/byt 0,17 € bez DPH /byt/mesiac.

ClL 11
VYMEDZENIE MAJETKU DRUZSTVA.

1. Zékladné imanie (ZI) druzstva (zapisané a nezapisané ) tvori sthrn zakladnych €lenskych

vkladov (ZCV) &lenov /§223 OZ/.

2. Fond ¢lenskych podielov (CP) druzstvo tvori u &lenov - najomnikov druzstevnych bytov

zo zlozenych clenskych podielov zabudovanych v stavbe bytového domu (nepenazny
hmotny vklad).

3. a/ Vlastnici bytov si mozu obnovit' ZCV petiaznym zloZenim na uéet druzstva v zmysle

zmluvy o prevode bytu do osobného vlastnictva ¢lena, ako jeho doplnenie, pretoze
zakladny clensky vklad + Clensky podiel + Statny prispevok a zostatok nesplatenej
anuity bol odpisany z majetku SBD avlozeny na vlastnikovo meno do Katastra
nehnutel'nosti,
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¢ / vlastnici bytu, ktori si nedoplnili ZCV nemaju po vysporiadani Ziadny podiel v ZI ani
V inej zlozke majetku SBD,

d / u novych vlastnikov bytov — prechadza ZCV z byvalého vlastnika bytu na nového
vlastnika bytu,

e/ u novych ¢lenov (najomcoV) — pri prevode &lenskych prav prechadza ZCV a CP na
nového najomcu.

4. Zapisované ZI1 zaregistrované na okresnom sude( OS ) — oddelenia Obchodného registra
je 1660,- €.

ClL 12
UCTOVNE TRIEDENIE MAJETKU DRUZSTVA

V uctovnej evidencii je majetok triedeny podla jednotnej 1ucétovnej osnovy pre
podnikatelov Uc¢tujucich v sustave podvojného uctovnictva (kedze druzstvo podnika
S prenajimanim svojich a z asti spravovanych priestorov — PP ). V rozhodujicej ¢innosti je
vSsak SBD ako neziskovd  organizdcia zabezpecujica hospodarske, socidlne a iné
pozadované potreby svojich ¢lenov ( § 221 Obchod. Z.).

SBD vedie uétovnictvo v zmysle platného uctovného zdkona. Nakol'ko sa postupy uctovania
a zdafiovanie prijmov pravnickych oséb neustale menia a dopinajt, Gétovnictvo je vedené
internymi smernicami, ktoré budid aktualizované v beznom roku podla danych zékonov,
vyhlaseni a opatreni ministerstva financii.

ClL 13
SANKCNY PORIADOK

1/ POSTIH ZA NEDOVOLENU MANIPULACIU s meracou a regulaénou technikou
(vodomery, pomerové rozdelovace tepla, termostatické ventily, elektromery atd’) :

a/ svojvol'na Gprava nastavenia termostatického ventilu : 50,00 €
b/ dodato¢na montaz meracej a regula¢nej techniky po predchadzajucom odmietnuti 20,00 €
d / za pripojenie uzivatel’a bytu na elektromer uréeny pre spolo¢né Casti a spolo¢né
zariadenia bytového domu : 100,00 €
e/ neopravnena reklamacia teploty v byte /zistena kontrolnym meranim na mieste/ 10,00 €

2/ SPOSOB UCTOVANIA :
Al Tepla

Postup uplatiiovany pri nemeranej spotrebe tepla v byte alebo NP v zmysle Vyhlasky c.
240/2016 Z. z.:

a/ Kone¢nému spotrebitel’'ovi, ktory nemé zapojené pomerové rozdel'ovace tepla alebo
odmietol umoznit’ vykonat’ ich od¢itanie, alebo neopravnene do nich zasahoval, ¢im
sposobil ich nespravnu funkciu, alebo ich poskodil , ur¢i sa spotrebnéd zlozka ako
si&in 1,5 nasobok priemeru spotrebnej zlozky na m? vypogitaného z podlahovej
plochy vSetkych bytov, NP a prislusnej podlahovej plochy miestnosti alebo
bytu, NP koneéného spotrebitela.
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b/ V pripade poruchy pomerovych rozdelovacov tepla alebo ak kone¢ny spotrebitel’
neumyselne neumoznil ich od¢itanie, spotrebna zlozka sa kone¢nému spotrebitel’'ovi
uréi ako s&in priemeru spotrebnej zlozky na m® a prislusnej podlahovej plochy
miestnosti alebo bytu, NP kone¢ného spotrebitel’a.

B/ Vody :

a / Konecnému spotrebitelovi, ktory z dovodu svojej docasnej nepritomnosti neumozni
odpoéet uréeného meradla na meranie mnozstva TUV a SV, sa uréi nahradna spotreba
(m® vody) odbornym odhadom podla odberu TUV a SV v predchadzajicom roku
s prihliadnutim na pocet 0sob v byte.

b/ Ak sa preukaze, ze konecny spotrebitel’ ovplyvnil ur¢ené meradlo na meranie mnozstva
TUV alebo SV, zavinil, Ze uréené meradlo na meranie mnozstva TUV alebo SV
nespiia podmienky uréeného meradla, neumoznil uréené meradlo nainstalovat’,
uréené meradlo demontoval alebo inak znefunkénil, uréi sa tomuto koneénému
spotrebitelovi nahradny indikovany tdaj vo vySke trojndsobku priemernej hodnoty
indikovanych tidajov uréenych meradiel na meranie TUV a SV na byt v objekte
rozpocitavania.

C/ Elektrickej enerqie :

V pripade zistenia napojenia uzivatela bytu na elektromer ureny pre spoloc¢né cCasti a
spolocné zariadenia bytového domu bude danému wuzivatel'ovi bytu uctovana spotreba
elektrickej energie podl'a osobomesiacov navySena o 30 %.

Uvedené postihy budii nauctované po zisteni skutkovej podstaty uzivatelovi bytu
V najblizSom vyactovani spotreby tepla a vody.

Cl 14
HOSPODARENIE S MAJETKOM DRUZSTVA

A / Rozdelenie kompetencii

Zékladni  pravomoc V hospodareni ma predseda a predstavenstvo SBD v zmysle
schvéleného rozpoctu.

Funkcionari a pracovnici druZstva su zmocneni na operativne hospodarske

zabezpecovanie ¢innosti druzstva v nasledovnom rozsahu pravomoci :

1.Uzatvaranie obchodno-zavizkovych vzt'ahov :

a/ Vsetky obchodno-zavizkové vztahy je kompetentny uzatvarat’ predseda SBD alebo
povereny podpredseda SBD a d’alsi ¢len predstavenstva.
b/ Uzatvarat' dohody o vykonani prace azmluvy o vykone funkcie je kompetentny
uzatvarat’ predseda SBD alebo zastupujici podpredseda .
¢/ Disponovat s finanénymi prostriedkami na beznych ti¢toch vedenych v penaznych
ustavoch maju pravo : predseda, podpredseda a d’alsi ¢len P — SBD , ekoném alebo
ind splnomocnena fyzicka osoba.
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2.

3.

Limit pre obcerstvenie :

Pre ¢innost’ a zasadnutia organov SBD a komisii uréenych tymito organmi a pre ostatné
akcie poriadané organmi SBD je kompetentné urcit P— SBD 5,10 €/ na osobu a deti a pri
akciach, ktoré zasahuji do doby podavania niektorych hlavnych jedal — 7,60 € na
osobu a def, pricom sa zohladiuju ndklady podla schvéleného rozpoctu Spravy.

Sprava SBD hospodari podl'a rozpoc¢tu prerokovaného a schvéleného predstavenstvom
na prisluiny kalendarny rok. ROZPOCET A JEHO ZMENY SCHVALUJE ZD.
Navrh rozpoctu vychéadza : - z vysky prispevkov vlastnikov bytov,

- Z ostatnych zdrojov prijmov.
Ak vznikne v priebehu roka potreba uhradit’ mimoriadne vydavky, ktoré neboli zname
Vv dobe zostavovania rozpoctu, o thrade tychto rozhoduje P — SBD.

b / Nakladanie s majetkom SBD Reviica

1.

N

SBD samostatne hospodari s vlastnym majetkom, nadobuda prava i povinnosti
vyplyvajlice zo vSeobecnych zaviznych predpisov.

Prebyto¢ny je ten majetok, ktory SBD trvale nepotrebuje na plnenie svojich tloh.
Neupotrebitel'ny je ten majetok, ktory pre svoje opotrebenie, poSkodenie, zastaranost’
a pod. uz nemoze sluzit’ svojmu ucelu alebo urceniu.

O prebytocnosti alebo neupotrebitel'nosti majetku SBD ( hnutel'ny a nehnutel'ny)

a 0 nalozeni s nim rozhoduje po doporuceni prisluSnej komisie :

Predseda — do obstaravacej ceny 166,- €

Predstavenstvo — obstaravacia cena nad 166,- €.

CL15
POPLATKY Z OMESKANIA A ZMLUVNA POKUTA

1. Vzmysle § 697 a § 544 Ob¢. zékonnika, ak vlastnik bytu nezaplati uhradu za plnenie
poskytované s uzivanim bytu do doby splatnosti, /splatnost do konca beZného
mesiaca/, je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania alebo zmluvna pokutu.

Poplatok z omeskania je uréeny v zmysle § 4 Nariadenia vlady ¢&. 87/1995 Z. z.
Vv zneni neskorSich predpisov - za kazdy denn omeskania 0,5 promile, t.j. 0,05 %
dlZnej sumy, najmenej vsak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeSkania.

Zmluvna pokuta je uréena vo vyske 1,5 promile, t.j. 0,15 % z dlznej sumy podl'a
schvalenej zmluvy o vykone spravy.

2. Poplatok z omeskania alebo zmluvna pokuta sa nepozaduje, pokial’ dlzné plnenie

poskytované s uzivanim bytu nepresiahne vysSku trojmesa¢ného predpisu.

CL16
ZAVERECNE USTANOVENIE

. Tieto zasady hospodarenia su zavdzné pre vSetky organy SBD Revuca, strediska bytovych
domov a spravy druzstva.

. Menit adopliovat zasady dodatkom moze : predseda SBD po schvéleni
Predstavenstvom SBD.

. Zasady hospodarenia ¢. V. SBD Revtica schvalilo Predstavenstvo SBD Revica na svojom
13. zasadnuti dna 17. aprila 2020.

4. Zasady hospodarenia V. SBD Revitica nadobudnu t¢innost’ diiom : 1.jala 2020
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Priloha €. 1 — vyznam skratiek v texte.

Zoznam a vvznam pouzitych skratiek v texte :

0 - P—SBD = Predstavenstvo Stavebného bytového druzstva v Revice;j
1 - SBD = Stavebné bytové druzstvo Revica = druzstvo
2 - SZBD = Slovensky zvéz bytovych druzstiev Bratislava
3 - PP = podnikatel'ské priestory

4 - FPUO = fond prevadzky, adrzby a oprav

5 - DIU = dlhodoby investi¢ny Gver

6 - ZP = zakladné prostriedky

7 -0Z = Obchodny zakonnik

8 - HM = hmotny majetok

9 - NM = nehmotny majetok

10- ZD = Zhromazdenie delegatov

11 - SF = Socialny fond

12- DKZ = Druzstevna kolektivna zmluva

13- FOD = fond odmien

14 - HV = hospodarsky vysledok ( zisk + ; strata - )
15- FZCV = fond zékladného &lenského vkladu

16 - ZI = zékladn¢ imanie

17 - OS = okresny sud

18- ZCV = zakladny ¢&lensky vklad

19 - PO = pravnicka osoba

20 - UK = Ustredné ktirenie

21- VT = vypoctova technika

22- TUV = tepla Gzitkova voda

23- SV = studend voda

24 - KN = kataster nehnutel'nosti

25- CLP = ¢&lensky podiel

26 - NSP = nenavratny Statny prispevok zo §tat. rozpoc¢tu

27 - MF SR = Ministerstvo financii Slovenskej republiky

OBSAH ZASAD HOSPODARENIA :
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